IMMOBILIER

Les résidences premium seniors,
nouvel acteur du «mieux vieillir»

Bienvenue dans les «resorts»
du «all inclusive care» pour
seniors aisés. Des logements
autonomes avec une dimension
«hospitalité», subtil mariage
entre services hoteliers, soins
et confort. Par Laure Brtin-Franck
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e marché est encore embryonnaire,
mais a tout pour devenir un sec-
teur porteur. Si le vieillissement de
la population suisse est un facteur clé,
d’autres rentrent en jeu, comme nous
I'explique Fabien Huchot, directeur de
Vitae - opérateur de résidences seniors
- et de Ia Résidence du Parc des Créts.
«La pandémie de Covid a entrainé un

changement de perception des moyens
d'hébergement pour les personnes
agées, avec une crise de confiance des
EMS, aggravée par le scandale des
Ehpad en France qui a eu des impacts
jusqu'en Suisse.»

Résultat? «Les «boomerss qui ar-
rivent aujourd’hui a 80 ans ne veulent
surtout pas aller en EMS, exprimant leur %
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souhait d'un derier «chez-sois ou ils
pourr autonomes et indépen
dants,

MARCHE EN DEVENIR
Une ¢équution désormais aussi possible
avee 'émergence de logements de trés
belle facture, intégrant une dimension
servicielle et parfaitement pen: pour
cette carégorie dge. Un luxe résenve
pour U'instant & une toute petite portion
de privilégiés et poussé par des acteurs
de l'immobilier qui onr senti le besoin
d'un marché en devenir. A Genéve, la
régie Nuel se positionne sur ce créneau
en commercialisant la Résidence du Parc
des Créts, i Troinex. Au bord du lac de
Lugano, la Residenza du Lac, fleuron du
groupe Tertiunum, § ouvert ses portes en
résidence premium pour semiors en 2024,
Du coté du Valais sussi des acteurs

Au coeur des batis, le soin apporté aux
dérails témoigne de leur positionnement
haut de gamme. Meubles sur mesure,
couleurs chaudes, importance accordée
aux matériaux, place laissée au végérl,
Victoria Goeldlin et Gabriela Pelaez, les
architectes d'intérieur mandatées pour
la Résidence du Parc des Créts, ont trma-
vaillé les espaces de circulations tels que
le lobby «comme un hotel, un sacré déft
compte tenu des exigences lides a la ma-
lité des objets (respect des normes
antifeu notamment) et du conforts, Des
€crins qui invitent & la convivialité et aux
echanges, les architectes ayant poussé
le rait jusqui intégrer des jeux tels que
backgammon, échecs, cartes, Des «objets

n'étant pas communiqué. Un produit
premium qui correspond aux besoins
d'un public cible plus demandeur, avec
une «Residenza du Lac qui s'engage a
prendre soin de la sant¢, de la sécuriré
et du bien-étre des hotese. La dolce
vita en plus

POULE AUX (EUFS D'OR?

Sur le ppier, tout semble réuni pour que
ce segment attire d'autres acteurs du
secteur immobilier. Mais dans les faits,
cette «poule aux ceufs dors ne savere
pas si accessible. Une question qui s
posée d'embiée @ la Résidence du Parc
des Créts, avec «des tailles de logements
pensés pour étre modulables, et des ser-
vices médicaux externalisés, Ces der-
niers sont installcs dans la résidence, et
ouverts i tous publics, afin d'étre écono
miquement viables et de faire de la rés
dence un véritable lieu de vie multig
rationnels, précise Fabien Huchot

Chez Tertianum, un sutre modele
s'applique, avec «des appartements pour
seniors qui font partie d'un concept glo-
bal de sécurité et qui sont directement en
lien avec 'EMS, assurant ainsi une pris
en charge rapide», complete Barbara
Bachmann.

Autre limite: la connaissance métier.
Ce nest pas par hasard que la Résidence
du Parc des Créts s'est dotée d'un direc-
reur attestant d'une expérience de plus
de vingt ans dans les soins aux seniors,
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b que i elsn,

que «la démarche

Un esprit hotelier qui se distille duns
les services haut de gumme proposés
par les établissements, pensés pour
« ir le vieilli nt ¢n bonne

asepos surce trip-
tyque «soin-luxe-auronom a 'mage
du Relais d'Or de Collombey-Monthey
ouvert en 2020 sous l'égide du groupe

santé», une formule chere & Fabicn Hu-

d'accompagnement de ce public parti-
culier, tout comme la gestion et 'exploi-
tation de ce type de bien, requiert une
compétence métier propre. Pour moi,
c'est la principale raison qui explique

chot. Coach sportil [ 24 h/24,
structures de soin avec un personnel

delle. Un groupe historiquement
specialisé dans la promotion et la réa-
lisation de bitiments commerciaux en
Suisse et qui fait grandir aux cotés d'in
vestisseurs son patrimoine immobilier,
tout en se diversifiant - lui aussi - dans
la santé.

qualifie au Parc des Créts ou
directement au-dessus de I'EMS chez

P quoi peu de regies s' sur ce
segment i ce jours
E1 ce, malgré une demande croissante,

Tertianum, re
et cosy, activités culturelles par des ani
mateurs, coiffeur.

A Tertianum, «la présence aussi
d'un seul interlocuteur facilite et per-
met des synergies entre les différents
intervenants, permettant un accom-
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it p ér,  précise
Barbara Bachmann, spécialiste mar-

TENDANCE HAUT DE GAMME

D'extérieur, rien ne disti ces rési-
dences premium pour seniors d'im-
meubles i si ce n'est 1'h

 de leurs publics. Des seniors plutot
wen formes, heureux locataires dappar-
rements autonomes dont les superficies
oscillent entre 60 et 70m? au Parc des
Créts, etentre 57 et 155m*i la Residenza
du Laca Lugano - vue plongeante lac ou
montagnes en prime.

00 Bikw

keting et ion du groupe
pour la Suisse romande. Un luxe pour-
tant «plus accessible que 'EMSs, se
défend Fabien Huchot, avec des loyers
mensuels nt de 54794 6229 irancs,
options comprises. Compter le double
i Lugano, entre 7750 francs par mois
er 17'550 - le prix du bien de 135 m?*

de la | Sui n
atteste le taux de remplissage de la Ré
dence du Parc des Créts, de 50% deux
mois seulement apreés son ouverture, Du
coté de Lugano, s'il est encore trop tot
pour communiguer sur ces chiffres, plu-
urs appartements apparaissent  deg
comme loués sur le site internet.

De quoi ravir les investisseurs, ¢t don-
ner - déj@ - des idées d'autres résidences
de ce type du coté de Tertianum comme
de Vitae. Un mouvement qui risque, 3
rerme, de faire des perits chez daurres
acteurs  immobiliers, issant  de
maniére un peu plus équitable les aeuls
d'une poule sans nul doute plus géné
reuse qu'elle n'y par;

qui ne va faire que samplifier avec le
vieilli .
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